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F1 - Aviz de oportunitate eliberat de catre UAT de baz§ ANEXA nr.3
La Regulamentul de organizare si functionare a Comisiei Tehnice
de Amenajarea Teritoriulul si Urbanism a Municipiului Turda
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JUDETUL CLUJ R
PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA N
i Aprobat, |
{ erimar, |
\ Cristian Cict/agn MAJEI

Ca urmare a cererii adresate de*1) MAIER MIHAI ANDREI, demisilitd/sediul *2) in judetul Cluj, mun. Turda, comuna -, sat
-, cod postal, str. lon Sion, nr.15, bl.-, ap-, telefon/fax 0744403875, e-mail ssconstructproiect@gmail.com, inregistrata la nr.
5071 din 11.02.2025

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si
completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE / INITIERE/
Nr. 1/12.03.2025

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal / Regulamentul Local de Urbanism pentru *3) CONSTRUIRE LOCUINTA
PENTRU DOUA FAMILI, CU SPATIU ADMINISTRATIV/ DE SERVICI, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE SI
RACORDURI LA UTILITATI, str. Aleea Oltnr. 5, mun. Turda, jud. Cluj, analizat in sedinta C.T.A.T.U. din data de 04.03, 2025

generat de imobilele *4) teren intravilan cu CF 59121 nr. cad. 59121 S=777 mp din acte, teren liber de constructii,
imprejmuit. Proprietar tabular asupra imobilului cu este MAIER MIHAI-ANDREI cotd de 1/1 folosint4 curti constructii, cu
urmatoarele condiii:

1. Teritoriul care urmeaza s fie reglementat prin P.U.Z.:
Conform anexei *5) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat:

- lanord-est ~ Aleea Olt, domeniul public
- lanord-vest ~ proprietate privata
- lasud-est - proprietate privata
- lasud-vest - proprietate privatd

Suprafata terenului studiat in PUZ este 8=777 mp

2. Cateqgoriile functionale ale dezvoltérii si eventuale servituti: U.T.R.: LM30: Localizare: Cartierul Béile Sarate Delimitari:
str. Livezilor, limita de proprietate a parcelelor de pe latura estica a str. Livezilor. Functiunea dominanta: locuire
individuala de tip urban ,Functiuni complementare: dotari de interes public, Disponibilititi De Teren: Teren partial
neconstruit. Caracteristicile fondului. construit existent. regim de inaltime preponderent P, P+1, stare buna
,Elemente protejate : platoul bailor sérate, Reglementdri propuse: Permisiuni: Se pot elibera certificate de urbanism
pentru constructii pe baza P.U.Z. avizat si aprobat. Se pot autoriza locuinte, dotéri aferente locuintelor si anexe
gospodaresti cu exceptia adaposturilor pentru animale.Restrictii: U.T.R. apartine zonei protejate cu valoare
naturala; Toate constructile si amenajarile se vor autoriza numai pe baza unui P.U.Z. avizat de Ministerul
Mediului; Se vor putea autoriza numai constructii usoare cu suprafatd mare, preferabil din lemn, pe baza unor
studii geotehnice prealabile amanuntite;Toate scurgerile de ape meteorice i canalizarile vor fi directionate spre
vest, in afara zonei rezervatiei botanice.

Indici De Control: H MAXIM = 2 NIVELE; P.O.T. MAXIM = 35%; C.U.T. MAXIM = 0,2

2.1 Propunerile P.U.Z. : Se propune CONSTRUIRE LOCUINTA PENTRU DOUA FAMILI,, CU SPATIU ADMINISTRATIV/
DE SERVICII, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE Sl RACORDUR! LA UTILITATI, str. Aleea Olt nr.5, mun. Turda, jud. Clyj

Zona este caracterizatd de functiunea rezidentiald de densitate mica (predominant locuinte unifamiliale), de
parcelar neregulat si de regim de construire izolat, cu cladiri de locuit de tip urban, retrase din aliniament.




- Functiuni permise- locuire individuald de tip urban, functiune rezidentiald de densitate mica (predominant
locuinte unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale,
amenajari exterioare, piscine,Functiuni complementare: servicii de proximitate - servicii profesionale in
suprafatd maxima de 50 mp, spatii verzi amenajate, parcari. Restrictii: Se interzice orice utilizari, altele decat
cele admise la functiune dominanta si functiuni complementare.

- Atét in cazul echipamentelor publice cat si cel al serviciilor complementare, realizarea obiectivelor se va face in
urmatoarele conditii:sa nu produca poluare fonicd, chimica sau vizuala sau de altd naturd, conform legislatiei;

- Functiunea complementara sa isi desfasoare activitatea numai in interiorul cladirii ;

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
- Regim de inéltime maxim propus: Regimul de inalime maxim admis este de dou niveluri supraterane - Hmax=2 nivele
supraterane ;
- naltimea maxima admisa a cladirilor, masuratd la comisa superioar sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel
mai Tnalt, nu va depasi 8 m.
- Inaltimea maxima admis3 a cladirilor, masurat3 la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 12 m.
- In situatjile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fat3 de aliniament sau constructia in aliniament pe cel
putin patru parcele aldturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi
distanta fatd de aliniament, respectiv se vor amplasa in aliniament, ca ¢i cladirile alaturate.
- In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 6 m fati de aliniament , pentru a permite
parcarea in fatd a unui autoturism.
- Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca existd acces direct la drumurile publice. De regula,
pe o parcela se pot prevedea un singur acces pietonal §i un singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea
latimea de maximum 3 m.
- Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora. Stationarea
autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.
- Necesarul de parcaje:
Locuinte individuale (unifamiliale) inclusiv Tn cazul in care ocupantii desfasoara activitati liberale (servicii de proximitate -
servicii profesionale): un loc de parcare, recomandabil incorporat in volumul cladirii principale sau intr-un garaj.
Servicii profesionale(servicii de proximitate): un loc de parcare.
- Arhitectura cldirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului {locuire).
- Se vor putea autoriza doar construc{ii executate prin folosirea materialelor de constructii sustenabile si de calitate
superioara, durabile, cu un impact minor asupra mediului Tnconjurator (case verzi).
- Materialele de finisaj vor fi de calitate superioard—tencuieli pentru fatade, placaje din piatra naturald, placaje din lemn, sau
tencuieli pentru socluri. Pentru tamplari (usi si ferestre) se va folosi lemnul, nuanfe naturale.
Culorile vor fi deschise, apropiate de cele naturale, tentd calda. Se interzice folosirea culorilor reci, saturate, stridente,
inchise.
- Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 35% din suprafata totala si
vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie i inalta).
Pe fasia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent (gradina de fatada) se va amenaja
perdea de protectie/ intimitate.
-Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toatd lungimea sa prin Tmprejmuire.
-Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 cm si o parte transparents,
realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii i patrunderea vegetatiei.
indltimea maximad a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuiile vor putea fi dublate de garduri. vii.
-Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inalfime si vor fi de tip transparent sau opac.
- Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
- Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului, propuse prin P.U.Z.: Locuinte, alte utilizari admise:
- POT maxim propus = 40% Sc propus= 285.34 mp, POT proiect =36,72%
- CUT maxim propus = 0,5; Sd propus= 285.34 mp , CUT proiect =0,36
- Retrageri propuse:
- fata de aliniament stradal - retragere minim 6,00m
fata de limite laterale nord-est - retragere H/2 minim 3,00
fata de limite laterale nord-vest - retragere conform cod civil
fata de limita posterioard - retragere H/2 minim 3,00
- Parcare auto = 4 locuri propuse; se vor dimensiona cu respectarea HG 525/1996
- Echipare tehnico-edilitara: racordare/bransare existenta de pe str. Aleea Olt.
OBSERVATII din oficiu SUATC:
- Aviz Ministerul Mediului pentru faza P.U.Z, conform P.U.G. aprobat prin H.C.L.M.T. 160/1999, prelungit cu H.C.LM.T.
nr. 306/ 28.12.2023
4. Dotarile de interes public necesare: -
5. Capacitatile de transport admise: autoutilitare interventii, salubritate, autoturisme persoane
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6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z./R.L.U.: cele solicitate prin C.U. nr.
21/21.01.2025
7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului:
se vor notifica si se vor obtine acordurile proprietarilor imobilelor studiate in PUZ/RLU
- Regulamentul local de urbanism va specifica termenul de valabilitate al PUZ aprobat.
- Proiectul va fi conformat, daca e cazul, sesizarilor rezultate in urma consultarii.
- Intervalul de timp pentru informarea si consultarea populatiei faza urbanistica privind PUZ/RLU este de 25+2 zile
calendaristice. Raspunsul in cazul sesizarilor se face obligatoriu in urmatoarele 3 zile lucratoare.
- Intervalul de timp pentru informarea-consultarea proiectului de hotérare privind PUZ/RLU fnaintat Consiliului Local este

de 30+2 zile lucratoare, dupa care se va promova spre aprobare.

8. Conditia de avizare oportunitate P.U.Z. : Beneficiarul va suporta toate cheltuielile
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr.

21/21.01.2025, emise de Primaria Turda.
Achitat taxa de aviz de oportunitate de _ 33 lei___ conform OP nr. 251ZEXA2507101XS din  12.03.2025

Prezentul aviz a fost fransmis solicitantului direst/prin-pestd/ mail la data de -

Arhitect-sef,
Balog-TecairDanjeta-Maria
P~ SefSUATC,
/ Marin FAN AN-A,(_,
: C/k WAL

INTOCMIT-S.U.AT.C.
BTDM-4ex.

*1) Numele si prenumele solicitantului: - persoand fizica; sau
- reprezentant al firmei (persoana juridic), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitatii solicitantului in cadrul firmei.

*2) Adresa solicitantului: - pentru persoana fizica se completeazi cu date privind domiciliul acesteia;
- pentru persoana juridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei.
*3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.
*4) Date de identificare ale imobilului - teren silsau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitata obtinerea avizului de

oportunitate.
*5) Una sau mai multe piese desenate ce contin plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de oficiile de cadastru si publicitate imobiliara, cu delimitarea

zonei de studiu a P.U.Z.






